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Forord

Denne vejledning omhandler stedfaestelse af servitutter og bygninger pa lejet grund og er udarbejdet
i perioden december 2008 til juni 2010 i samarbejde mellem Kort & Matrikelstyrelsen (KMS),
Praktiserende Landinspektarers Forening (PLF) og Aalborg Universitet (AAU).

Malgruppen

Vejledningen retter sig primert mod praktiserende landinspektarer, advokater, ingenigrer (o. lign.) i
kommuner, forsyningsvirksomheder og ingenigrvirksomheder etc., som alle arbejder med
tinglysning af servitutter, og som generelt interesserer sig for den geografiske beliggenhed af disse.

Leesevejledning

Vejledningen vedrgrer bade servitutter og bygninger pa lejet grund. Gennem vejledningen vil
termen “servitutter” deekke begge termer, da de to omrader systemmaessigt i det store og hele skal
behandles efter de samme retningslinjer.

Vejledningen angiver retningslinier for stedfastelse af savel nye som eksisterende servitutter (f.eks.
ved udferdigelse af en servituterkleering), herunder bl.a. principper for valg af stedfeestelsesmetode
og kategorisering af servitutter. De opstillede retningslinier bygger pa diverse anbefalinger fra
arbejdet i StedFaestelsesProjektGruppen, som har bestaet af repraesentanter fra KMS, PLF og AAU.
Det er i regi af denne arbejdsgruppe besluttet at falge arbejdet med stedfaestelse af servitutter teet,
saledes at evt. uhensigtsmassigheder i vejledningen kan tilrettes og justeres lgbende.

Forkortelser

KMS Kort & Matrikelstyrelsen

PLF Praktiserende Landinspektarers Forening

AAU Aalborg Universitet

DSS Domstolsstyrelsen

DdL Den danske Landinspektarforening

SFDB Stedfeestelsesdatabasen

e-TL Elektronisk tinglysning (systemet)

GML Geography Markup Language

WFs! Web Feature Service. En Web Feature Service tillader klienter at modtage geodata i
form af GML

CAD Computer Aided Design (computerstattet design)

0OGC Open GIS Consortium

L For yderligere information henvises til Geoforum http://www.geoforum.dk/Files/Filer/-geoforumdk/WFS-
vejledning_version_1_0_0.pdf) og Open Geospatial Consortium Inc. (OGC) Web Feature Service Implementation
Specification
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1 Indledning

| denne vejledning beskrives
1. karakteren og omfanget af stedfaestelsen,
2. de konkrete procedurer, anmeldere af servitutter skal falge samt
3. den informationsservice, der er udviklet til at give oplysninger om stedfaestede servitutter.

Zndringer i Tinglysningsloven og den igangvarende udvikling og implementering af et digitalt
tinglysningskoncept stiller nye krav til brugerne af tingbogsoplysningerne og de aktarer, der
bidrager til tingbogens fortsatte vedligeholdelse. Som led i indfarelsen af digital tinglysning er der i
Tinglysningsloven indfart bestemmelser (88 10, 19 og 22), der vedrgrer krav om en geografisk
stedfeestelse af servitutter.

Tinglysningsloven

§ 10 stk. 5. Et servitutdokument skal altid angive den eller de pataleberettigede, samt om servitutten er tidshegranset og i givet fald
den periode, dokumentet skal vaere tinglyst. Perioden kan forlenges ved ny tinglysning. Desuden skal servituttens geografiske
udstraekning angives, og det skal fremga, hvilken eller hvilke ejendomme der er herskende i forhold til servitutten.

§ 19. Hvor en bygning tilhgrer en anden end grundens ejer, far bygningen sit eget ejendomsblad med forngden henvisning til og fra
grundens ejendomsblad - og behandles i det hele efter denne lov som en selvsteendig fast ejendom. Det samme galder bygninger,
der er opfart pa forstranden eller i gvrigt pa sgterritoriet, uden at der er sket nogen opfyldning, men saledes at bygningen er
bestemt til varig forbliven pa stedet.

Stk. 2. Forinden der farste gang tinglyses en rettighed pa et sddant ejendomsblad, skal bygningens geografiske placering pa
grunden noteres. Som grundlag for denne notering kan retten forlange en erklering af en landinspektar med beskikkelse.
Justitsministeren kan fastsette naeermere regler om registrering af den geografiske placering af de pageldende bygninger.

§ 22. Forinden en udstykning fuldbyrdes ved tinglysning af skeder pa de enkelte grundstykker, skal der foreligge attest fra retten om
den geografiske udstraekning af de p& ejendommen tinglyste servitutter, og hvilke af grundstykkerne disse pahviler. Som grundlag
for denne attest kan retten forlange en erklaering af en landinspektgr om navnte spgrgsmal. Justitsministeren kan fastsette neermere
regler om registrering af den geografiske udstraekning af servitutter.

1.1 Baggrunden for stedfeestelse af servitutter

Arbejdet i tinglysningsprojektet sker med baggrund i den af Folketinget den 2. juni 2006 vedtagne
endring af tinglysningsloven og de til grund for denne &ndring liggende to beteenkninger fra
Justitsministeriets Tinglysningsudvalg (Betaenkning nr. 1461 og nr. 1471). Hovedsigtet i projektet
var etablering af en helt papirlgs tinglysningsordning baseret pa digital signatur og en betydelig
grad af automatik. Ogsa genparterne af de hidtidigt pa papir tinglyste dokumenter skulle geres
digitalt tilgeengelige.

Stedfeestelse af servitutter blev draftet adskillige gange i forbindelse med Tinglysningsudvalgets
arbejde. Udgangspunktet for drgftelserne var, at det er uhensigtsmaessigt at skulle fremfinde
servitutdokumentet fra akten for at fa kendskab til servituttens omfang og indhold. Hertil kommer,
at det er tidskreevende og ofte vanskeligt at tolke servitutternes geografiske udstraekning. I udvalget
blev der peget pa, at servitutterne skal vere let tilgeengelige, og at servitutter skal kunne
sammenstilles med den aktuelle ejendomssituation samt andre radighedsindskraenkninger
vedrgrende fast ejendom.

Tinglysningsudvalget anbefalede, at stedfeaestelse af servitutter skal forega pa en tidssvarende made,
der sikrer tilgeengeligheden og sammenhangen med det gvrige ejendomsomrade. Jf. beteenkning




1471 og bemarkningerne til lovforslaget (nr. L199) skal reglerne for stedfeaestelsen afklares i en
arbejdsgruppe med deltagelse af DSS, DdL/PLF og KMS.

1.2 Stedfeestelse af servitutter pa grundlag af matrikelkortet

Stedfaestelsen af servitutter skal primart dokumentere beliggenheden af hensyn til juridiske og
retlige forhold. Endvidere er det vaesentligt, at registreringen ses i sammenhang med det gvrige
ejendomsomrade og infrastrukturen for kort og geodata. En sammenhang som vil understette, at
stedfaestelsen til stadighed forbliver tidssvarende.

Tingbogen er baseret pa ejendomsregistreringen i matriklen, og der er et mangearigt tst og
integreret samspil mellem tingbogen og matriklen i forbindelse med &ndringer af ejendoms-
situationen.

Den galdende ejendomssituation er dokumenteret i matrikeldatabasen (tidligere matrikelregisteret
og matrikelkortet) med tilhgrende oplysninger i matrikelarkivet. Matrikeldatabasen indeholder
saledes den "geografiske’ dokumentation for ejendomssituationen.

En raekke offentligretlige radighedsindskraenkninger (strandbeskyttelse, klitfredning, forurenede
grunde og fredskovspligtige arealer) og andre oplysninger vedrgrende ejendomme er stedfaestet i
forhold til matrikelkortet, der oversigtligt viser den aktuelle ejendomssituation. Matrikelkortet

binder sa at sige ejendomssituationen sammen med den gvrige infrastruktur for kort og geodata.

Stedfaestelse af servitutter sker pa baggrund af den aktuelle ejendomssituation, som fremgar
af matrikelkortet. Matrikelkortet skal med andre ord anvendes som referencegrundlaget til
stedfeestelse af servitutter.

1.3 Formalene med stedfaestelse af servitutter

Stedfaestelse af servitutter skal opfylde tre formal:
1. Sikre og dokumentere retstilstanden pa ejendommen, herunder den geografiske afgransning
af servitutter.
2. Informere rettighedshavere, rettighedsforpligtede og andre om retstilstanden.
3. Sikre at oplysninger om retstilstanden er opdaterede og sammenhangende med gvrige
informationer vedrgrende udnyttelse af fast ejendom.

1.4 Anbefalinger til stedfaestelse af servitutter

PLF og KMS udarbejdede et flles notat i foraret 2006 med de overordnede linjer for, hvordan et
system til handtering af stedfeestelser af servitutter skal udformes. Herudover redegjorde notatet for
baggrunden for indfarelsen af de nye bestemmelser i tinglysningsloven, og hvordan stedfaestelses-
opgaven kan ses i sammenhang med gnsket om, at der etableres en falles infrastruktur for geodata.

Notatet fra PLF og KMS dannede grundlag for den anbefalingsrapport, som en projektgruppe med
repraesentanter fra KMS, PLF og AAU udarbejdede i perioden maj 2007 til januar 2008. Rapporten
indeholder anbefalinger til opbygning af et system til handtering af stedfeastelse af servitutter.
Anbefalingerne i rapporten blev afstemt med DSS, og de blev efterfalgende brugt i
kravspecifikationen til e-TL.

Rapporten er tilgengelig pa KMS’s hjemmeside:
http://www.kms.dk/Nyheder/Arkiv/2008/stedfaestelsesdatabase udbud.htm



Formalet med anbefalingsrapporten var dels at veere grundlag for udarbejdelsen af en
kravspecifikation, der dannede grundlag for implementering af en teknisk lgsning, og dels
klarleegge procedurer vedrgrende eksempelvis efteruddannelse og @ndringer af arbejdsgange som
falge af tinglysningslovens nye bestemmelser vedrgrende stedfaestelse af servitutter.

Anbefalingsrapporten er opbygget af tre afsnit, hvor det farste afsnit Tinglysningsservice
koncentrerer sig om de funktionaliteter, som muligger stedfaestelse af nye og eksisterende
servitutter samt sletning af uaktuelle data fra stedfaestelsesdatabasen. Det andet afsnit
Opdateringsservice beskriver de funktionaliteter, der muliggar opdateringen af stedfeestede
servitutter ved a&ndringer af skelbilledet uden &ndringer i ejendomssituationen. Det sidste afsnit
Informationsservice omhandler de funktionaliteter, der muligger adgang til de stedfeestede data.



2 e-tinglysningen og Stedfeestelsesdatabasen

Stedfaestelsesdatabasen (SFDB) er en del af det samlede e-tinglysningssystem (e-TL), som
Domstolsstyrelsen har ansvaret for. Efter aftale mellem Domstolsstyrelsen og KMS har KMS
pataget sig udvikling, implementering og drift af stedfaestelsesdatabasen. SFDB er mere end en
database — det er en betegnelse for det samlede system, som bade omfatter en database til
opbevaring af stedfaestelser og de services, som sikrer, at stedfeestelser kan gemmes i databasen og
udstilles for brugerne.

SFDB skal bidrage til at forbedre overblikket over retstilstanden pa den enkelte faste ejendom ved
at veere basis for opbygningen af et landsdaekkende register (database) over stedfaestelser af
servitutter. SFDB skal fungere i sammenhang med e-TL, hvor tinglysningsdokumenterne er
registreret.

SFDB stiller en raekke services til radighed til handtering af stedfaestelser, der kan indga i
tinglysningsprocesserne, og den kan saledes betragtes som en a&gte "netvearksservice”, som KMS
stiller til radighed, og som eksterne samarbejdsparter — eksempelvis landinspektarerne - kan lade
indga i egne lgsninger og arbejdsgange. Nedenfor gives et overblik over SFDB og dens omverden
(jf. figur 1):

« Fra Tinglysningsportalen (e-TL) sendes besked om tinglysning til SFDB, nar en
anmeldelse af en ny servitut er blevet prgvet og godkendt. Herefter legges stedfaestelsen
angivet i en GML-fil® ind i SFDB. Det er fra e-TL muligt at aflyse servitutter helt eller
delvist, hvilket har konsekvens for de tilhgrende stedfeestelser. Endvidere er det muligt i
Tinglysningsportalen grafisk at optegne servitutter i en TegnSelv-lgsning, som efterfaglgende
omdanner grafikken til et eRids® og et stedfastelsesdokument i form af en GML-fil. Bade
eRids og GML-filen gemmes i e-TL. Sidstnaevnte hentes desuden ned i SFDB.

« En offentligt tilgeengelig hjemmeside (http://sfdbkort.kms.dk), som indeholder
funktionalitet til opslag og visning af stedfeestelser.

o Nederst til venstre i figur 1 er de professionelles adgang fra egne systemer illustreret.
SFDBs graenseflader er til radighed, sa professionelle kan hente stedfaestelser og evt.
foretage &ndringer til disse i egne systemer samt derefter overfare &ndringerne til SFDB
igen.

Figur 2 giver et mere detaljeret billede af, hvordan processen skal vere for at anmelde en servitut
eller en servituterkleering med tilhgrende stedfeestelse. Anmelderen udarbejder dokumentationen,
som bestar af tre dokumenter: servitutteksten, eRidset og GML-filen med stedfaestelsen. De to
sidstnaevnte dokumenter lzegges i e-TLs Bilagsbank, hvorefter anmeldelsen foretages* og praves i e-

2 Udvekslingsformatet GML anvendes til at lzegge stedfeestelser i SFDB. GML-filen indeholder b&de egenskabsdata og
geometri, og den skal genereres i brugernes systemer. GML-profilen er godkendt som Ol1O NDR 3.0 profil, og GML-
filerne skal opbygges som profilen — se profilen pa: http://schemas.kms.dk/servitut/2008/09/12/.

® Et eRids viser servituttens geografiske beliggenhed i et elektronisk dokument — i TegnSelv-lgsningen dannes ridset
automatisk som et pdf-dokument. eRidset er den juridiske dokumentation for servituttens beliggenhed — se nedenfor.

* En servitut eller en servituterklaring kan anmeldes til e-TL pa to forskellige méder: Ved Tinglysningsportalen eller
ved en system-system-adgang. Anvendes portalen skal man farst uploade GML-filen med stedfaestelsen i e-TLs
Bilagsbank. Herfra far man en nggle, som skal angives pa portalen, nar man foretager anmeldelsen. Her det vigtigt, at



TL. Gar anmeldelsen godt, legges GML-filen automatisk ned i SFDB. Servitutdokumentet laegges i
e-TL’s database, og sammenhangen mellem servitutten og dens stedfaestelse er sikret ved en
entydig nggle.
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Figur 2: Proces for anmeldelse af servitut med stedfeestelse i e-TL.

bilagsreferencekoden er angivet til at veere 38 "GML-dokument med koordinator til servitutter og bygning pa lejet
grund.”" Hvis filen med stedfeaestelsen ikke far referencekode 38, kan den ikke hentes ned i SFDB.



3 Procedurer for anmeldelse med stedfeestelse

Den praktiserende landinspektar skal beskaftige sig med stedfeestelse af servitutter i falgende
arbejdsprocesser:

1. Anmeldelse af ny servitut.

2. Afgivelse af servituterkleringer (i forbindelse med matrikular sag eller ved en frivillig
servituterklaering).

3. Ved kortforbedring af matrikelkortet.

4. Aflysning og delvis aflysning af servitut.

Andre anmeldere end den praktiserende landinspektar skal beskaftige sig med stedfaestelse af
servitutter i proces 1 og 4.

Inden de enkelte arbejdsprocesser gennemgas (afsnit 3.1 til 3.4), vil nogle generelle forhold om
stedfeaestelse af servitutter blive praesenteret.

Stedfaestelsens sammenhang med det tinglyste

Opgaven med at stedfaeste servitutter er en integreret del af den samlede elektroniske
tinglysningsproces, ligesom SFDB er en komponent i tinglysningens databaser og services. Det er
med denne baggrund vigtigt, at der er en entydig sammenhang mellem det tinglyste i e-TL og det
stedfaestede i SFDB.

Den entydige sammenhang er sikret ved en nggle, som bade findes i servitutten i e-TL og i dens
stedfeaestelse i SFDB.

e-TL opererer med to udgaver af ngglen — der findes en udgave for de eksisterende servitutter og en,
som anvendes til nye tinglyste servitutter, dvs. servitutter lyst efter 8. september 20009.

Ngglen til de eksisterende servitutter bestar af tre led adskilt af bindestreger:
[anmeldelsesdato (dd.mm.aaaa)]-[lebenummer (1-6 tal uden foranstillet nuller)]-[retskreds (den
hidtidige retskreds (01-82))].

Et eksempel: 09.12.1998-1234-21.

Ngglen som tildeles nye servitutter bestar af to led adskilt af bindestreger:

[anmeldelsesdato (NB! her er formatet aaaammdd)]-[lebenummer (10 tal)].
Et eksempel: 20091023-0004321000°.

Ngglen til nye tinglyste servitutter fades, nar servitutten tinglyses i e-TL, og det er dermed ikke en
nggle, anmelderen kender pa anmeldelsestidspunktet. Efter tinglysning sendes ngglen fra e-TL til

SFDB, som derefter pafarer den stedfeaestelsen. | e-TL benavnes den entydige nggle til en servitut
for ”"DokumentAliasldentifikator”.

° pa servitutoversigten i tingbogen har naglen til nye servitutter formatet:
[anmeldelsesdato dd.mm.43aa]-[ lebenummer (10 tal)].
Eksempelvis 23.10.2009-0004321000.



Det skal sikres, at SFDB altid skal vise det retligt geeldende, og derfor ma GML-filen kun
indeholde stedfeestelser til det, der rent faktisk gnskes tinglyst. SFDB har til formal at vise
tinglyste servitutter. Den har ikke til formal at vise den fulde udstraekning af eksempelvis ledninger,
der ikke er sikret ved en tinglyst servitut pa de ejendomme, hvor ledningerne rent faktisk ligger. Der
kan derfor forekomme "huller” i eksempelvis en ledningstrace, safremt den lyses i etaper pa de
bergrte ejendomme — se figur 3.

Det er dog tilladt at foretage stedfaestelse pa et areal, selvom det pagaeldende areal ikke er registreret
i Tingbogen.

[
|
J

| » ]

Ledningen ligger fysisk pa matr.nre. 7a, 4jm,
5b, k og 6k. Servitutten ang. ledningen er
imidlertid kun lyst pa matr.nre. Ta, 5b og 6k.
Stedfastelsen i| GML-filen skal derfor kun
indeholde geometri for disse tre matr.nre.
NB: Det er acceptabelt, at stedfastelsen er
angivet pa vejarealet, k, selvom servitutten ikke
er lyst herpa.

69

Figur 3: SFDB skal vise det retligt geeldende og skal derfor kun indeholde stedfaestelser for det tinglyste.

En stedfaestelse kan besta af OGC-geometrityperne punkt, linje eller flade. En stedfaestelse ma
saledes ikke besta af en cirkel.

En servitut, der kan stedfaestes direkte (se kap. 4), kan med fordel udgeres af en flade. Det skyldes,
at der naesten altid er knyttet en form for ”beskyttelseszone” omkring det anlaeg, som servitutten
vedrgrer. Eksempelvis en beskyttelseszone pa 2 meter pa hver side af en ledning. Det er zonen, der
er interessant at stedfaeste — ikke selve ledningen. Stedfastelsen bar saledes vere et fladeobjekt
daekkende ledningens beskyttelseszone. Se figur 4. Et andet eksempel kan veere en brend med en
beskyttelseszone omkring sig — det er zonen (fladen), der er interessant ikke brgnden (punktet).

Vedr. servitutter om byggelinjer gaelder samme princip — det er zonen, hvor man ikke ma bygge, der
er interessant at stedfeeste. Ikke selve byggelinjen. Hvis byggelinjen stedfeaestes (som en linje) vil
man kunne komme i tvivl, om det er pa hgjre eller venstre side af linjen, at der ikke ma bygges.
Hvis stedfaestelsen udgares af en flade, er tvivlen fjernet. Se figur 4.
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Ledning (linje) — skal ikke

angives i stedfestelsesfil Byggelinje (linje) — skal ikke

angives i stedfaestelsesfil

1° 1°
"Beskyttelseszonen” "Forbudszonen”
= stedfeestelsen = stedfeestelsen
(fladeobjekt) (fladeobjekt)

Figur 4: Direkte stedfaestelser angives som fladeobjekter i stedfeestelsesfilen.
Som kortprojektion i SFDB anvendes UTM/ETRS89, koordinater angives i zone 32.

En stedfaestelse bgr besta af en sammenhangende geometri. Der er saledes ikke tale om, at
geometrien for en stedfastelse opdeles i forhold til de bergrte matrikelnumre. Se figur 5.

I
//
i
i
Stedfastelsen ber vare en
sammenhangende geometri, som 5b /o
ikke er opdelt i forhold til de bererte /)

matrikelnumre.

Figur 5: En stedfeestelse bgr bestd af en sammenhaengende geometri. Her et linjeforlgh.

Kvalitetssikring af stedfeestelsen — prgvelsen i e-TL
Nar en anmeldelse om tinglysning af en servitut modtages i e-TL, sker der farst en pravelse af det
anmeldte. Denne pragvelse omfatter udelukkende anmeldelsen (servitutten) og eRidset.

Hvorvidt stedfaestelsen er korrekt og retvisende undersgges hverken af Tinglysningsretten
eller af KMS. Det er derfor anmelderens ansvar, at stedfeestelsen er korrekt og retvisende.

Dog undersgges det, om der er overensstemmelse mellem ejendommens matrikelnumre og de
jordstykker, der bergres af geometrien angivet i GML-filen. Dette undersgges med en service, hvor
SFDB returnerer en liste til e-TL med det eller de matrikelnumre, som bergres af stedfeestelsen. e-
TL sammenholder denne liste med ejendommens matrikelnumre. Er der overensstemmelse,
godkendes denne del af pravelsen — ellers foretages manuel behandling af Tinglysningsretten.
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For at ovennavnte service skal returnere et retvisende billede af, hvilket matrikelnummer
stedfeaestelsen bergrer, er det vigtigt, at der foretages snap til skelbilledet i matrikelkortet i de
tilfeelde, hvor stedfeestelsen skal folge skel.

3.1 Anmeldelse af ny servitut med stedfaestelse

Ved tinglysning af en ny servitut skal der udarbejdes tre dokumenter:
1. Anmeldelsen inkl. servituttekst, evt. fuldmagt(er) og digital signatur.
2. eRids (pdf dokument) med angivelse af servituttens beliggenhed pa matrikelkortet.
3. GML-fil — angivelse af stedfeaestelsen.

En anmeldelse af en servitut omfatter saledes to dokumenter, som angiver servituttens geografiske
beliggenhed — eRidset og GML-filen. Her er det vigtigt at have for gje, at eRidset udgar den
juridisk geeldende dokumentation for servituttens geografiske placering pa ejendommen pa
tinglysningstidspunktet. Bliver der tvivl om en servituts beliggenhed, er det servitutteksten og
eRidset, som vil udgare dokumentationen. Stedfaestelsen angivet i GML-filen er kun at betragte
som en vejledende angivelse af en servituts placering pa en ejendom.

For at kunne fastleegge en servituts stedfeestelse med sikkerhed er det derfor ngdvendigt, at
akten inklusiv eRidset fremfindes og gennemlaeses.

eRidset kan sammenlignes med det analoge tinglysningsrids, som fgr e-TL’s idriftsettelse blev
vedlagt servitutten som kortbilag. Der stilles fra e-TL’s side ingen formkrav til eRidset andet end, at
det bgr have samme opbygning og indhold som det analoge rids. | kapitel 9 ses et eksempel pa et
eRids, som er genereret af TegnSelv-lgsningen.

Nye servitutter skal altid stedfastes. Kan en servitut stedfastes direkte® p& det pagaldende
matrikelnummer, skal dette ske.

Der skal genereres én og kun én GML-fil pr. anmeldt servitut.

Safremt servitutten indeholder flere bestemmelser, vil GML-filen tilsvarende skulle indeholde flere
stedfaestelser.

Som statte til stedfaestelsen kan der benyttes udsnit af matrikelkortet (geeldende og historiske),
Kort10, ortofoto og eksisterende stedfastelser i det pageeldende omrade.

3.2 Anmeldelse af servituterklaering med stedfeestelser

Ved udstykning og arealoverfgrsel skal der foruden den sadvanlige servitutfordeling ogsa ske
stedfaestelse af servitutter (her brugt som overbegreb for rettigheder lyst i byrderubrikken).
Stedfaestelsen omfatter dels afklaringen af, hvilke dele af ejendomme servitutten omfatter (flade,
linje eller punkt), dels udarbejdelse af GML-filen, som er grundlaget for stedfastelsen.

En anmeldelse af en servituterklaering med stedfaestelse gennemgar den samme prgvelse som en ny
servitut. Det er derfor den praktiserende landinspektars ansvar, at stedfeestelsen i GML-filen er
korrekt og retvisende.

® Se kapitel 4
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Det skal sikres, at der er en entydig sammenhang mellem en stedfastelse og en servitut. Denne
sammenhang sikres vha. servitutngglen — DokumentAliasldentifikator (se side 9). Det er
landinspektarens opgave at pafare ngglen til den enkelte stedfaestelse i GML-filen. Herved bliver
det muligt efterfglgende at fa oplyst, hvilken servitut en stedfaestelse hgrer til. Nedenstaende figur
illustrerer sammenhangen mellem den enkelte servitut i servituterkleaeringen og servituttens
stedfeestelse(r) i GML-filen.

NB: Det er vigtigt, at servitutngglen angives i det korrekte format: [anmeldelsesdato (dd.mm.a3aa)]-
[lebenummer (1-6 tal uden foranstillet nuller)]-[retskreds (den hidtidige retskreds (01-82))]. Et
eksempel: 09.12.1998-1234-21. Hvis ngglen angives forkert kan stedfaestelsen ikke registreres i
SFDB.

Sarvituterklzarng GML-il

Servitut 1 DokumentAliasidentifikator 1 (Gemmmm— g:f}f’:ﬁﬂﬁall e

Stadfmastalse 2
DokumentAliasdentifikator 1

Servilut 2  DokumentAliasldentifikator 2 (

Stadfastelse 3
DokumentAliasldentifikator 2

Servitut 3 DokumentAliasidentifikator 3 (——

StediEstelse 4
DokumentAliasidentifikator 3

Stadfastelza 5
, DokumentAliasidentifikator 3

Stedizestalze ...
DokumentAlizsidentifikator

Servitut ... DokumentMiasidentifikatar ... _)

Figur 6: Sammenhangen mellem servitutter i en servituterklering og stedfaestelser i GML-filen.
Der skal genereres én og kun én GML-fil pr. anmeldt servituterkleering.

En servituterkleering kan som bekendt indeholde en lang reekke servitutter. Tinglysningsloven
indeholder ikke bestemmelser, der fastleegger, hvilken andel af servitutterne der skal stedfaestes.
Fastleeggelse af antallet beror alene pa den praktiserende landinspektgr. Der er i denne forbindelse
opstillet fglgende retningslinje, som de praktiserende landinspekterer opfordres til at efterleve.

Omfang af stedfeestelsesarbejdet

Der gelder den overordnede retningslinje, at arbejdet med at stedfaeste servitutterne ikke ma give
anledning til et veesentligt merarbejde i forbindelse med afgivelse af servituterkleering ved
udstykning og arealoverfarsel. Stedfeestelsen kan indskrankes til alene at vedrare de servitutter, der
hviler pa det (de) matr. nr.(e), hvorfra der udstykkes eller overfares areal og det eller de arealer, der
frastykkes/overfares.

Der er ikke krav om, at den praktiserende landinspektar foretager markarbejde alene med henblik
pa at kunne fortage stedfaestelsen, der derfor ma foretages pa grundlag af servitutteksten,
tilgeengeligt kortmateriale (primeert rids og historiske/geaeldende matrikelkort) og landinspektgrens
eget kendskab til de stedlige forhold.
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Sa vidt det foreliggende materiale tillader det, skal stedfaestelsen ske ved systemkoordinater. Er det
ikke muligt, vil stedfaestelsen kunne ske relativt i forhold til skelbilledet. Det forventes, at relativ
stedfzestelse i almindelighed vil kunne foretages uden vasentligt merarbejde.

Som stette til stedfeestelsen kan der benyttes udsnit af matrikelkortet (geeldende og historiske),
Kort10, ortofoto og eksisterende stedfastelser i det pageeldende omrade.

Stedfastelsen skal ske pa matrikelkortet — matrikelkortet er saledes referencegrundlaget for de
stedfaestede servitutter. Nar stedfaestelsen sker i forbindelse med en matrikuler sag, vil
landinspektaren som noget af det farste foretage en forbedring af matrikelkortet i det pagaldende
omrade. Der foretages altsa en korttilpasning af matrikelkortet. Herefter skal stedfaestelsesarbejdet
ske sdledes, at stedfaestelserne er relateret til det fremtidige matrikelkort, som vil fremga af
Matriklen, nar den matrikulare sag er godkendt i KMS.

Stedfeestelse af servitutter ved frivillige servituterklaeringer

Den praktiserende landinspekter har mulighed for at stedfaeste eksisterende servitutter i tingbogen
ved at afgive en frivillig servituterklering med tilhgrende GML-fil til e-TL. En direkte stedfeestelse
af de eksisterende servitutter er saledes ikke afhangig af, at der skal ske en matrikular aktivitet,
men den kan foretages af den praktiserende landinspektar via den frivillige servituterklering.
Processen med at stedfeaeste de eksisterende servitutter direkte kan forega lgbende, og udbyttet af
SFDB for den praktiserende landinspektar bliver derfor hurtigere starre og starre.

3.3 /ndring af eksisterende stedfaestelser som fglge af forbedring af
matrikelkortet

Ved matrikulaer sagsudarbejdelse kan der veere behov for at foretage en geometrisk kortforbedring
af matrikelkortet. En kortforbedring kan bade foretages af en praktiserende landinspektgr og af
KMS.

En geometrisk kortforbedring har ikke nogen betydning for ejendomssituationen eller de tinglyste
servitutter pa den enkelte ejendom, men gennemfgres udelukkende for at opna et mere geometrisk
korrekt kortgrundlag.

Nar der foretages en geometrisk kortforbedring af matrikelkortet, &@ndres stedfeaestelsernes
referencegrundlag. Den der foretager kortforbedringen — den praktiserende landinspekter eller KMS
— skal sikre, at stedfaestelser vises pa det matrikelnummer, hvorpa servitutten er lyst. For at sikre
dette er der mulighed for at forbedre den relative indleegning af stedfaestelserne uden en egentlig
anmeldelse til tinglysningen.

Nar der er foretaget en geometrisk kortforbedring, skal fokus efterfglgende rettes mod stedfaestelser
bestemt ved falgende fire metoder:

e En stedfzstelse angivet med betegnelsen R’ skal @ndres, s& den ligger rigtigt i forhold til
skelbilledet efter kortforbedringen.

e En stedfzstelse angivet med betegnelsen RA® skal undersagges med henblik pé at afgare, om
de absolutte koordinater nu er korrekte i forhold til det e&ndrede skelbillede — se figur 7.

" Se kapitel 5
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Figur 7: Figuren viser en situation far (tv) og efter (th) en kortforbedring. En stedfaestelse er bestemt og angivet med
betegnelsen RA, dvs. at den absolutte stedbestemmelse med systemkoordinator pga. matrikelkortets geometriske
ngjagtighed i det pageeldende omrade ikke er beliggende pa de matrikelnumre, hvorpa servitutten er lyst. Stedfaestelsen
er derfor ogsa bestemt relativt til matrikelkortet. Efter at kortforbedringen er foretaget stemmer stedfaestelsens absolutte
koordinater overens med det forbedret matrikelkort, hvorfor det kun er den absolutte bestemmelse, som angiver
stedfaestelsens beliggenhed.

Det er ikke ngdvendigt, at landinspektaren er i besiddelse af selve servitutdokumentet med
tilhgrende rids, som angiver servituttens placering i forhold til skel. Landinspektgren kan optage
mal fra stedfaestelsen til skellet pa matrikelkortet og herefter sgrge for, at stedfaestelsen flyttes
saledes, at den grafiske afstand fra stedfaestelsen til skel bibeholdes. Det skal hertil nevnes, at
landinspekteren har gratis adgang til servitutdokumentet med tilhgrende rids, nar det skal bruges i
forbindelse med matrikulere arbejder herunder udferelse af geometriske kortforbedringer.

At gennemga og eventuelt ajourfare stedfeaestelser i forbindelse med kortforbedringer af
matrikelkortet er et vigtigt arbejde i forhold til at sikre, at SFDB til hver en tid er i

overensstemmelse med de tinglyste dokumenter i tingbogen og den aktuelle ejendomssituation, som
den fremgar af matrikelkortet.

Proceduren for at ajourfare stedfaestelser som fglge af kortforbedringer er den, at der fra
landinspektarens eller KMSs system hentes stedfaestelser i det pageldende omrade fra
Kortforsyningen. Stedfaestelserne endres/opdateres efterfalgende i CAD-systemet. Herefter kaldes
der fra landinspektarens eller KMSs system (med funktionalitet/programmel til handtering af

stedfaestede servitutter) en service i SFDB (SfdbE.StedfaestelsesSamlingOpdater), som lagrer
GML-filen i SFDB udenom e-TL. Proceduren ses i figur 8.

8 Se kapitel 5
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Figur 8: Ajourfgring af stedfeestelser efter kortforbedring.

Denne proces kan ogsa anvendes til at rette fejl i eksisterende stedfastelser. Hvis man opdager, at
en stedfaestelse er angivet med en fejl, sa kan man hente stedfaestelsen ned i sit CAD-miljg, rette
geometrien og uploade den rettede GML-fil tilbage til SFDB. Det er her vigtigt at pointere, at
rettelsen kun kan foretages direkte til SFDB, nar der er tale om en fejl i stedfeaestelsen i SFDB — der
sker ingen &ndringer i de tinglyste dokumenter i tingbogen — eRids eller servitut.

3.4 Aflysning og andring af servitut

En fuldsteendig aflysning af en servitut i Tingbogen skal medfare, at servituttens stedfeestelse i
SFDB ligeledes slettes. Processen er falgende: Anmelderen fremsender en anmodning om aflysning
af en servitut til tinglysning, og kan denne accepteres, markeres servitutten som aflyst i tingbogen,
og herefter fremsendes en meddelelse om aflysning af den tilhgrende stedfeestelse i SFDB. SFDB
vil dog fortsat indeholde de aflyste servitutter, hvorved historikken bevares.

Hvis den geografiske udstrakning af en servitut mindskes ved aflysning pa en eller flere af de
berarte ejendommen (men ikke alle) er der tale om en “delvis aflysning” (ogsa benavnt
relaksation). Er servitutten stedfeestet, skal landinspektgren opdatere stedfeestelsen. Dette kan ske
med SFDBs Opdateringsservice (se figur 8), hvortil landinspektaren kan fa adgang fra sit GIS eller
CAD-system. Her kan landinspektaren rette stedfaestelsesobjektet i SFDB saledes, at objektet
afspejler servituttens geografiske udstraekning efter den delvise aflysning. Servitutten beholder dens
DokumentAliasldentifikator i e-TL, og den vil derfor fortsat fremga af stedfaestelsen.

Hvis det formelle indhold af en servitut mindskes, saledes at f.eks. en servitut om ledninger og
parkering fremover kun vedrgrer parkering, skal det handteres som en ”pategning pa en servitut”.
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Pategningen svarer til anmeldelse af en ny servitut og kraever derfor nyt eRids og GML-fil. Hvis
den geografiske udstraekning ikke @ndres, men servituttens formelle indhold &ndres, skal
stedfaestelsens kategorisering sandsynligvis &ndres. Hertil skal landinspektaren udarbejde en ny
GML-fil med angivelse af de(n) nye kategori(er). En pategning svarer til en ny servitut, og e-TL
tildeler derfor en ny DokumentAliasldentifikator til servitutten (dvs. til pategningen).
Landinspekteren skal legge GML-filen i Bilagsbanken saledes, at stedfaestelsen paferes den nye
DokumentAliasldentifikator, nar pategningen bliver tinglyst, og den nye GML-fil leegges i SFDB.
Den nye GML-fil skal indeholde stedfeaestelsen af servituttens fremtidige geometriske
udstraekning. Se processen i figur 8a.

Anmelder Dokumentation Tinglysning " Dokumentation |

Servitut
Relaksation el.

pategning lyses pa

| Praovelse

| |

| _‘Q_ GML -fil
Bilagsbank | |>—
T ° —
I'u'l ‘\:‘\-.“-E i
=
E. 8
B
% Nagle
S <& /«L
" Matrikelkort ' SFDB
TOP10 NEES

_ Ortofoto

Figur 8a. En servitut skal pategnest. Den eksisterende stedfastelse hentes i Kortforsyningen til CAD eller GIS-miljget.
Stedfaestelsen tilrettes, s& den afspejler den fremtidige udstraekning af servitutten, og en ny GML-fil dannes. Filen
leegges i Bilagshanken og anmeldelsen af pategningen foretages. Efter tinglysning hentes den nye GML-fil ned i SFDB.

Tinglysningspersonalet kan foretage delvise aflysninger af en servituts formelle indhold. 1 disse
tilfeelde vil der ikke blive udarbejdet en ny GML-fil, men de stedfeastelser, som hgrer til den
pagaldende servitut bliver markeret. Et “advarselsflag”® viser, at servituttens indhold er blevet
&ndret, og at de til servitutten knyttede kategorier ikke er i overensstemmelse med servituttens
bestemmelser. Servitutten bor i disse tilfelde gennemlases.

® S&fremt en del af servituttens formelle indhold er slettet af Tinglysningsretten, vil der st& ”1” i attributfeltet "Delvis
aflysning”.
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4 Stedfeestelsesopgaven

Opgaven vedrgrende stedfaestelse af servitutter kan opdeles i henholdsvis stedfeestelse af nye
servitutter og stedfaestelse af eksisterende servitutter i forbindelse med afgivelse af en
servituterklaering enten frivilligt eller ved en udstykning eller en arealoverfarsel.

Ved udfeerdigelse af en ny servitut geelder — jf. de seneste &ndringer af Tinglysningsloven — at
servituttens geografiske udstreekning skal angives. Hertil kommer, at der ved registrering af
bygninger pa lejet grund kan forlanges en geografisk placering af bygningen for at opna en entydig
identifikation af denne.

Den geografiske udstraekning af en ny servitut kan enten stedfaestes direkte eller indirekte til den
eller de matrikelnumre, som servitutten vedrarer. Ved direkte stedfeestelse forstds, at servitutten
geografisk kan identificeres til at omfatte en del af et matrikelnummer — eksempelvis den del af et
matrikelnummer, der er palagt en deklaration vedrgrende en ledningstrace. Det ma forventes, at
stgrstedelen af alle nye servitutter, der vedrgrer en del af et matrikelnummer, kan stedfeestes direkte
— enten ved direkte malsatning (absolut stedbestemmelse) eller i forhold til de matrikuleere skels
beliggenhed med baggrund i matrikelkortet (relativ stedbestemmelse).

Ved bestemmelse af eksisterende servitutters geografiske udstraekning vil det ofte ikke vaere muligt
at stedfeeste disse direkte pa grundlag af de foreliggende oplysninger, hvorfor stedfastelsen heraf
skal ske indirekte. | s& fald mé stedfastelsen anfares som uidentificeret (U)™.

Direkte stedfestelse  Stedfaestelse pa en del af et matrikelnummer (kan ske ved absolut eller relativ
bestemmelse).

Indirekte stedfaestelse  Stedfaestelse pa et helt matrikelnummer.

4.1 Udgangspunktet for stedfsestelsesopgaven

Data/stedfeestelser til SFDB fades af anmelderen af en ny servitut eller af den praktiserende
landinspektgar i forbindelse med afgivelse af servituterkleringer.

Ved afgivelse af servituterklaeringer skal den praktiserende landinspekter tage udgangspunkt i
servitutteksten, tilgengeligt kortmateriale (primeert rids og historiske/geeldende matrikelkort) og
landinspektgrens eget kendskab til de stedlige forhold. Ved gennemlasning af servitutteksten (og
evt. det tilhgrende rids) kan servitutten sandsynligvis stedfaestes pa de bergrte ejendomme.
Stedfaestelsesopgaven gar saledes ud pa at bestemme og angive, hvor pa ejendommen den
pageeldende servitut er beliggende.

4.2 Nye udfordringer til den praktiserende landinspektor

Det nye koncept for e-tinglysning og herunder kravet om identifikation af servitutternes geografiske
udstraekning vil stille landinspektgrbranchen over for nye udfordringer, og det ma slas fast, at den
praktiserende landinspektar spiller en yderst central rolle i forbindelse med arbejdet med at
stedfeeste tingbogens servitutter. Set i forhold til det gkonomiske aspekt er der ingen, der laegger

10 Se kapitel 5
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skjul pa, at de nye udfordringer har potentiale til at fordyre handteringen af servitutter. Hvor
tidsforbruget ved handteringen af nye servitutter sandsynligvis ikke vil &ndre sig vasentlig, kan det
potentielle tidsforbrug ved handteringen af servituterklzeringer vise sig at kunne stige, hvis der er
mange, gamle servitutter pa de bergrte matrikelnumre.

| modsatning hertil er det vigtigt at vaere opmaerksom pa de nye muligheder, det nye e-
tinglysningskoncept giver - et fremtidssikret system til tinglysning og visualisering af servitutter til
gavn for savel private som professionelle brugere. Via den geografiske stedfeaestelse af servitutter
skabes der pa sigt mulighed for en effektivisering og rationalisering af arbejdet vedrgrende
handtering af disse, og via den geografiske dimension abnes der mulighed for en integreret
sammenstilling af tingbogens oplysninger med en lang raekke andre ejendomsrelaterede og
georelaterede informationer.

| forhold til stedfeaestelsesopgaverne — ved stedfaestelse af sdvel nye som eksisterende servitutter - er
det vigtigt, at landinspektgren er bevidst om stedfastelsesopgavens betydning og er indstillet pa at
benytte sin faglighed i forbindelse med etablering og fortsat drift af systemet til handtering af
stedfaestelse af servitutter (SFDB).
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5 Stedfeestelsesmetoder
Grundlaggende eksisterer der to metoder til at stedfaeste en servitut til matrikelkortet:

1. Indirekte stedfaestelse, hvor hele matrikelnummeret er omfattet af stedfaestelsen.
2. Direkte stedfaestelse, hvor en del af matrikelnummeret er omfattet af stedfaestelsen.

Nedenstaende figur 9 giver et overblik over de metoder, som kan anvendes til stedfastelse.
Metoderne forklares efterfalgende.

Stedfaestelse

Indirekte stedfsestelse Direkte stedfeestelse

Relativt/absd u (RA)
Hele ejendommen E) Absdut (A) Réatvt(R) izlsaotm mii

Uidentificeret (U)

N gpgtighedbedre Ng pgtighed darligere Ngjagtghed bedre N gjagtghed darigere
end D cm (1) erd 20 cm (2) end 20 cm(1)

Figur 9: Metoderne til at stedfaeste servitutter.

end 20 an (2)

E: Indirekte stedfeestet - servitutten vedrgrer hele ejendommen
Indirekte stedfeaestet - servitutten omfatter hele det pgl. matr.nr.

A: Direkte stedfaestet. Absolut bestemt pa grundlag af systemkoordinater - servitutten omfatter en
del af det pgl. matr.nr. og skal ikke flyttes ved sndringer i skelbilledet

R: Direkte stedfaestet. Relativt bestemt i forhold til skelbilledet - servitutten omfatter en del af det
pgl. matr.nr. og skal flyttes ved andringer i skelbilledet

RA: Relativt bestemt i forhold til skelbilledet — dog forefindes systemkoordinater i GML-fil.
Benyttes ved direkte stedfestelse i omrader, hvor servitutten pga. ungjagtigheder i
matrikelkortet ikke vil fremstd som beliggende pa det bergrte matr.nr.

U: Uidentificeret — kan vedrgre hele eller dele af ejendommen. Servitutten giver ikke umiddelbart
mulighed for stedfeestelse

Den indirekte stedfaestelse kan deles op i to — det tilfeelde hvor hele ejendommen er omfattet af en
servitut, og det tilfelde hvor hele matrikelnummeret er omfattet. Stedfaestelse af en servitut, som
vedrgrer en hel ejendom, skal ske med betegnelsen E. Stedfestelse af en servitut, som vedrgrer et
helt matrikelnummer, skal ske ved betegnelsen M.
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Vigtigt ift. anvendelsen af metode E og M: Angivelsen af E eller M markerer en stillingtagen
til, at servitutten i geografisk henseende faktisk omfatter hele ejendommen eller hele det
pagaldende matrikelnummer - i modsetning til betegnelsen U, der anvendes til at betegne
servitutter, der ikke har kunnet stedfeestes.

Den direkte stedfeestelse kan enten vare bestemt absolut (med systemkoordinater) eller bestemt
relativt (i forhold til skelbilledet som det fremgar af matrikelkortet). Direkte stedfaestelse og absolut
bestemmelse betegnes metoden A. Direkte stedfaestelse og relativ bestemmelse angives ved
betegnelsen R.

Absolut bestemmelse  Bestemmelse hvor servituttens geografiske placering er fastlagt ved
systemkoordinater. Ved endringer af det matrikulaere skelbillede skal servituttens
placering ikke a&ndres.

Relativ bestemmelse ~ Bestemmelse hvor servituttens geografiske placering er knyttet til et eller flere
ejendomsskel. Ved flytning af de tilknyttede skel skal servituttens placering &ndres.

| forbindelse med absolut bestemmelse af servitutter (stedfestelsesmetode A) skal en af falgende to
ngjagtighedsangivelser benyttes:

1. Opmalt i landsdakkende system. Ngjagtighed typisk bedre end 20 cm.
2. Digitaliseret ud fra kortvaerk i landsdaekkende system. Ngjagtighed darligere end 20 cm.

Ngjagtighedsangivelse 2 er @ndret ift. de forrige versioner af vejledningen. Nu omfatter
ngjagtighedsangivelsen alle tilfeelde af digitaliseringer, som kan ske med en ngjagtighed darligere
end 20 cm. Dette omfatter digitaliseringer i tekniske kort, topografiske kort og ortofotos.

Uoverensstemmelserne mellem matrikelkortets angivelse af ejendomsgreaenserne og skellenes
beliggenhed i marken har gjort det ngdvendigt at indfare en serlig betegnelse, RA. Betegnelsen skal
anvendes i de tilfeelde, hvor en stedfeestelse bestemt absolut med systemkoordinater (A) som fglge
af lokale ungjagtigheder i matrikelkortet ikke kommer til at ligge pa det matrikelnummer, hvorpa
servitutten er tinglyst.

Der geelder det princip, at en stedfaestelse altid skal vise beliggenheden af en servitut pa det
matrikelnummer, hvorpa servitutten er lyst.

Det er anmelderens opgave at @ndre koordinaterne til stedfeestelsen saledes, at den ligger rigtigt i
forhold til skelbilledet. Stedfaestelsen vil med betegnelsen RA besta af to objekter med hver deres
koordinatset: De relative koordinater (fra skelbilledet) og de absolutte koordinater (fra malingen).
Begge objekter vil fremga af stedfaestelsen i SFDB, og deres kan skelnes ud fra attributten
”Bestemmelseskode”. De relative koordinater vil have koden RELATIV og de absolutte vil have
koden ABSOLUT. | bilag 2 ses et eksempel pa en stedfaestelse, der er bestemt med metoderne A og
RA.

Safremt det ikke er muligt at stedfaeste en servitut, ma betegnelsen U tages i anvendelse. Hermed
markeres, at det er uafklaret, om servitutten vedrarer hele eller dele af ejendommen.
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Pa figur 10 ses eksempler pa de forskellige stedfaestelsesmetoder.

Metode E eller M {og U). Metode R. Stedfastelsen
Stedfastelsen vedrarer hele omfatter en del af det pgl. gﬂrﬁgt?:rthsdff;? dséf';’gr
ejendommen (E) eller hele matr.nr. og skal flyttes ved " ) matr.nr. og flyttes ikke ve-d
matr.nr.et (M), aendringer | skelbilledet. etode RA. Benyties ved direkte nr. og Tytles

stedfeestelse hvor stedfeestelsen andringer i skelbilledet.

A poa. ungjagligheder i matrikelkortet
ikke vil fremsta som beliggende pa
det berarte matr.nr.

A

/]

{

6f Bh 6|’(

Figur 10: Stedfeestelsesmetoderne.

Som det fremgar af figur 10 er den indirekte stedfaestelse i matr.nr. 6g angivet med et punkt ca. i
midten af matrikelfladen. Safremt en ejendom bestar af flere matrikelnumre kan en servitut
stedfaestes med metode E eller U som et punkt i én af ejendommens matrikelnumre.

En indirekte stedfaestelse kan grundlaeggende set besta af et punkt i matrikelfladen eller en flade, der
daekker hele matrikelfladen. Malet er, at alle indirekte stedfaestelser vises som fladeobjekter i
Kortforsyningen. SFDB vil derfor pa sigt indeholde funktionalitet, der generer flader automatisk pa
baggrund af punktets koordinat til en indirekte stedfeestelse angivet i GML-filen.

| forbindelse med en udstykning, hvor servitutterne bliver stedfaestet i servituterkleeringen, kan der
veere en eller flere servitutter, der geelder for bade de udstykkede parceller og for restejendommen.
Her vil det veere ngdvendigt, at placere en stedfaestelse — dvs. et punkt — i hver af de udstykkede
parceller og i restejendommen. Herved er der overensstemmelse mellem servitutten og
stedfaestelsen: Servitutten gaelder for savel de udstykkede parceller som restejendommen, og der
ligger indirekte stedfeestelser pa alle arealer. Se figur 11.
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Figur 11: Et matrikelnummer udstykkes. En servitut geelder for bade restejendommen og de udstykkede parceller — den
skal stedfeestes indirekte med et punkt alle steder.

Alternativt kan anmelderen generere en stedfaestelsesflade, der deekker alle matrikelnumre, som er
omfattet af den pagaldende servitut — se figur 11a. Fladen skal ikke opdeles i forhold til
skelbilledet, jf. figur 5.

Figur 11a: Alternativ lgsning: Et matrikelnummer udstykkes. En servitut geelder for bade restejendommen og de
udstykkede parceller — den skal stedfaestes indirekte som en flade, der deekker alle matrikelnumre.
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6 Kategorisering af servitutter og stedfeestelser

Med indfgrelsen af det elektroniske tinglysningssystem indfgres samtidig en kategorisering af
servitutter. Denne kategorisering skal ogsa fremga af stedfaestelsen, og det er anmelderens ansvar, at
den korrekte kategori pasattes savel servitutten som stedfaestelsen. Kategorierne er indfert for at
understgtte visualiseringen af informationerne i brugergraensefladen, og de vil endvidere vare et
yderst nyttigt redskab til brug ved identifikation af eksempelvis tinglyste forsyningsledninger,

bygninger pa lejet grund og i GIS-analyser.

Det kan i nogle tilfelde veere vanskeligt at foretage kategoriseringen, hvorfor det skal pointeres, at
kategorierne kun er vejledende og ikke retningsgivende for, hvorledes en given servitut

benavnes.

Der er tale om 11 overkategorier, som hver er specialiseret i en reekke underkategorier.**

Overkategori Underkategori Overkategori Underkategori
Andet Andet
Andet Ikke kategoriseret Naturgas
Vandlgh Forsyning Tilslutningspligt
Andet Vand
Varme
Anvendelsesforhold Andet
Fredning Forkgbsret
Anvendelse Kab og salg Salgsforhold
Hgjdebegransning Tilbagekabsret/pligt,
hjemfaldspligt
Sanering Andet
Andet Ledninger Forsyning/aflgb
Brandmur Telefon
Byggelinie Andet
Bebyggelse El, vand, varme eller gas
Tekniske anleeg Master
Bebyggelsesforhold Transformerantzeg
Vilkér Vandveerk
. Andet Andet
Brugs- eller lejeforhold Jagtret Adgangsforhold
Andet Faerdsel Parkering
Byggeretligt skel Vej
Ejendomsforhold Grundejerforening Vejret
Hegn Bygning pa lejet grund Andet
Udstykning

Lokalplaner og byplanvedtaegter vil pa et tidspunkt blive fjernet fra tingbogen og i fremtiden kun
fremga af plansystemet. Lokalplaner og Byplanvedteaegter skal derfor ikke stedfeastes.

I bilag 1 ses den kartografiske repraesentation, som anvendes ved visning af stedfeestelser.

Anmelderen skal ved tinglysning af en servitut angive dels en overkategori, og dels en
underkategori (inden for den angivne overkategori). De samme kategorier skal angives i GML-filen

til stedfaestelsen.

11 KMS, PLF og AAU arbejder sammen med DSS om en ny kategorisering, som vil gare det enklere og mere entydigt
at kategorisere en servitut med.
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En servitut kan indeholde flere forskellige typer bestemmelser — eksempelvis om en brgnd og en
ledning. Det er derfor muligt at tilknytte en ubegraenset mangde af over- og underkategorier til
servituttens stedfaestelse. Kategoriseringen skal foretages for alle stedfaestelser — uanset hvilken
metode der ligger til grund for stedfaestelsen. Det vil sige, at stedfaestelser angivet med betegnelsen
U ogsa skal tilknyttes de relevante over- og underkategorier.

Der skal tilknyttes mindst én overkategori og én underkategori til hver stedfeestelse. En stedfaestelse
af en bygning pa lejet grund skal derfor have underkategorien ”Andet” pa trods af, at der kun er én
overkategori (Bygning pa lejet grund).

Kategoriseringsopgaven omfatter bade nye og eksisterende servitutter. Nye servitutter og nye
stedfeestelser kategoriseres som et led i anmeldelsesprocessen. Eksisterende servitutter kategoriseres
i takt med, at den praktiserende landinspektar udfgrer matrikulere arbejder, og som et led heri
fordeler og stedfaester ejendommens servitutter i servituterklaeringen. Kategoriseringen har ingen
betydning for, hvordan nye servitutter kan benavnes i dokumentet, f.eks. ”Dokument om udsigt”.
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7 Bygninger pa lejet grund

Bygninger pa lejet grund udger ifglge tinglysningslovens § 19, stk. 1 en selvstendig fast ejendom,
og ifalge stk. 2 skal bygningens geografiske placering pa grunden noteres, forinden der farste gang
kan tinglyses rettigheder vedrgrende bygningen. Som grundlag for notering af bygningens
geografiske beliggenhed kan retten forlange en erkleering af en landinspektar.

Registrering af bygningens geografiske placering vil i almindelighed forudsette dokumentation
efter samme retningslinier, som gelder for nye servitutter.

Ved registrering af en bygnings geografiske placering kan dette ske ved en af falgende to metoder:

A) opmaling af bygningens beliggenhed og udstraekning i marken, hvorved der sker en registrering
af absolutte systemkoordinater og dermed en direkte stedfaestelse af bygningen — jf.
stedfeestelsesmetode A.

B) identifikation af bygningens beliggenhed og udstraekning pa et eksisterende kortgrundlag —
eksempelvis med udgangspunkt i et teknisk kortgrundlag, topografisk kort el.lign.
Stedfaestelsesmetode betegnes som A.

I henhold til de tidligere omtalte ngjagtighedsangivelser — jf. afsnit 5 — vil ovennavnte metode A
skulle registres med en ngjagtighedsangivelse 1, mens metode B vil have en ngjagtighedsangivelse
2.

En eventuel uoverensstemmelse mellem den direkte stedfeastelse af en bygning pa lejet grund ved
hjeelp af absolutte koordinater og matrikelkortet kan medfare, at det kan blive ngdvendigt at benytte
stedfaestelsesmetode RA — jf. afsnit 5.

| forhold til kategorisering af bygninger, der er opfart pa lejet grund, skal disse noteres under
overkategorien "Bygning pa lejet grund” og underkategorien ”Andet”.

DokumentAliasldentifikator til en bygning pa lejet grund (den menneskevenlige servitutnggle)
adskiller sig fra ngglen til servitutter. Ngglen til identificering af en bygning pa lejet grund bestar af
oplysningerne: Landsejerlavskode-matrikelnummer-bygningsnummer*. Eksempelvis 2007451-
0012mh-3. Med disse tre oplysninger kan man fremsgge en bygning pa lejet grund i
tinglysningssystemet.

Identifikationen af bygningerne sker efter retningslinjer fastsat af Justitsministeriet.

12 \/eer opmarksom pé at det er tale om Tingbogens bygningsnummer.
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8 Informationsservice til visning af stedfeestelser
KMS har som et led i udviklingen af SFDB faet opbygget en hjemmeside til visning af
stedfaestelser. Hjemmesiden kan ses pa: http://sfdbkort.kms.dk.

Hjemmesiden anvender en WFS-tjeneste™ fra KMS Kortforsyningen, som udstiller stedfastelser fra
SFDB. Det er muligt — hvis man har adgang til KMS Kortforsyningen — at hente stedfeestelser via
WFS-tjenesten. Forbindelsen til WFS-tjenesten kan etableres i CAD- og GISprogrammer, og der er
derved muligt at se stedfeaestelser direkte i disse programmer.

~
Baggrund : O
Skaermkort H
® i [~
O Intet grundkort
Skag Skag
Servitut :
Stedfzstelser Fredarikshawn
fring
Brondersiey
HJAndre kort
Matrikler : Thisted b
Adresser : { 9 Kattegat
Nykobing M
1 ’
Skive
- lborg Randers
Grs
Holste
ol Silkeborg
gt Arhus Helsingar
fingkobirg e Frederiksieark
Skanderborg
Wykobing & Hillarog
S5 Fredarikssund
Stariogdl ¥
. Grindsted ., .« Kebenhavn
Vardg v ‘ ; 3 ~k
Kolding i rik-org RESKildg bt
: Ringsthdd.f kaga
. Migdefart {
e . —“Blagelsd
Biba Bdense Korsor ', Hasiev
\ Nybofg Ronne
Hadersiev Nasstved
{ e Svendborg
Jordin Ostersoen
o Vordingborg sterso
Sanderbarg
v—\'\'._r Naksoy Hykabing F
50 km——————+ ¢ ©Kort&MWatrikelstyreken, Kort og data er vejedende
Kortat viser st udsnit pS 737.9 km i braddan Lereereseetetsensensessrnssnssnssnsrnsrassessnssnd i)
< 3

| venstre sidemenu veelges kortgrundlaget, hvorpa stedfaestelserne gnskes vist. Falgende kort er p.t.
tilgaengelige:

3 WFS-tjenesten er tilgaengelig pa falgende url (med passende veerdier for login og password substitueret):
http://kortforsyningen.kms.dk/service?servicename=servitut_gmlsfp&login=XXX&password=YYY &version=1.1.0&se
rvice=WFS&request=GetCapabilities
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oy Ny

KMS skaermkort L. -

Matrikelkortet /

Brugeren kan ogsa veelge ikke at se et grundkort. Matrikeltemaet og adressetemaet kan veelges til og
fra.

Stedfeestelserne kan vises — p.t. er de samlet i én checkboks kaldet ”Servitut”. Holdes musen hen
over checkboksen, vises servitutkategorierne med de farver, som anvendes pa hjemmesiden:

Servitut

Kort hentet direkte fra Kort & Matrikelstyrelsen.

Servitutkategorier

. Andet Forsyning
. Anvendelse . Kah og salg
. Bebyggelse Ledninger

Brugs- eller lejefarhold Tekniske anlag
. Ejendomsforhold Byaning pa lejet grund
. Faardsel

2
| dette logo er linket til tinglysningsportalen - https://www.tinglysning.dk/.

3
& o 'E'l E{ '@.{ f&""'j' @ 1 4 Seg~ Varktejer~ Dan pdf Vejledning

| den gverste menubjealke findes de fra andre GIS-verktgjer velkendte navigations-, zoom- og
panoreringsvarktgijer. i bruges til at vise informationer for stedfastelserne. Hvis man trykker pa
en stedfaestelse med i-vaerktgjet, fremkommer fglgende informationer/attributter til stedfeestelsen:

o DokumentAliasldentifikator
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Overkategori

Underkategori

Stedfeestelsesmetode

Stedfeestelsesdato

Ngjagtighedsangivelse

Privatproducentindikator (= Ja: Stedfaestelsen stammer fra TegnSelv-lgsningen)

Oo0oo0oo0o0o

Under punktet ”Sgg” kan falgende sggninger foretages: Sggning pa en adresse, en matrikel, en
servitut, og endelig kan en "Hvad gelder her’-analyse udfares.

g Find adresse _____________________________________________x]
Angiv en adresse

Vzlg ferst kommune, derefter vej og husnummer
Kommune Vej
Billund Kommune Ahornvej 7200 Grindsted
Albertslund Kommune #| A G Jensens Ve] 7250 Hejnsvig
Allersd Kommune Abildvej 7200 Grindsted
Azzens Kommune Ahornvej 7200 Grindsted
Almstokvej 71590 Billund m.fl.
Amtsvejen (Filskov m.fl.) 7200 Grindst:
[V] Anemonevej 7200 Grindsted [V] [V]

Ballerup Kommune
Billund Kommune
Bornholms Kemmune

[¥] Autofind
Spg kun i teendte temaer

Info 0K Annuller

Sggning pa adresse:
Kommune, vejnavn og husnummer veelges, og adressen vises pa skaermkortet.

§ Find matrikel ____________________________________x]
Angiv en matrikel
vzlg ferst kommune, derefter ejerlav og matrikel
Kommune Ejerlav
Billund Kommune Baggesgarde, Sdr. Omme
Albertslund Kommune # | Ankelbo Gde., Grene
Allersd Kommune =|| Askasr Gge... Hejnsvig

Asszens Kommune Baggesgarde, Sdr. Omme
Ballerup Kommune Billund By, Grene

Billund Kommune Bolding Gde., Hejnsvig
Bornholms Kemmune [V] Bovl By, Sdr. Omme

[¥] Autofind
Sgg kun i teendte temaer

Matrikel

Info OK Annuller

Sggning pa matrikel:
Kommune, ejerlav og matrikelnummer vealges, og matriklen vises pa matrikelkortet.

Find stedf=stelser

Seg stedfsstelser
Dokumentaliasidentifikator
19.08.2009-56861-34 Hent list

Luk
Sggning pa en servitut:

En specifik stedfeestelse for en servitut kan fremsgges ved, at servituttens nggle — datolgbenummer
— indtastes og man derefter trykker pa "Find”. Stedfastelsen vises efterfalgende i kortvinduet.
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Find stedf=stelser _X

Seg stedf=stalser
Dokumentaliasidentifikator

08.01.1846-902912-34 [A]
19.08.1948-1959-34
08.07.1988-39303-34 [ ]
12.11.1981-17094-34 hal

Find || Luk

i . o 39 stedfzestelse (Max 30) indenfor kortudsnitet.
Sggning efter stedfeestelser i et omrade:

Hvis man gnsker at se, om der er stedfastet servitutter i et givent omrade, kan man hente en liste
med stedfaestelsernes datolgbenummer for det omrade, som vises i kortvinduet. Der kan max vises
50 datolgbenumre af gangen. Herefter kan man markere et af datolgbenumrene og trykke pa "Find”,
og stedfaestelsen vises i kortvinduet.

Hwvad g=elder for arealetX

Tegn et omrade efter eget val
wved at klikke | kortet og klik pa
Ok

Antal punkter: i]

Spg kun i teendte temaer
0K Mulstil

”Hvad geelder her”:
Med denne funktion udfares en analyse, som returnerer alle de stedfeestelser, som gelder for det
areal, som brugeren tegner.

Under punktet "Veerktgjer” findes veerktgijer til at male afstand og areal, til at eksportere
kortudsnittet til et nyt vindue og til at fa linket til det aktuelle kortudsnit.

Mil afstand og areal — X

Antal punkter 0
Sidste segment om
Total lz=ngde om
Areal omz2
Milene er tilnermede
Mal afstand og areal: Luke areal | | Nudeti

Udpeg punkter i kort, hvorimellem afstanden eller arealet gnskes.

Eksporter kortudsnit - X

Vzlg sterrelse pd billedet i
pixels og tryk pd OK
Bemezrk: Indholdet i kortet kan
zndre =ig afhasngigt af

sterrelsen

Bredde i pixels 1745
Hajde i pixels 908
[ m&lestok

OK Annuller

Eksport af kortudsnit til nyt vindue:
Indtast bredde og hgjde i pixels, og kortudsnittet abnes i et nyt vindue.

Link til det viste kortudsnit —x
Link til det viste kortudsnit
http://=fdbkortt.km=.dk/cbkort?imgbox=-1%:20-1%20-1%

Link til det viste kortudsnit: —

30



Linket kan efterfglgende kopieres over i et dokument etc.

Under punktet ”"Dan pdf” bliver et pdf-dokument dannet med et kortudsnit med stedfaestelser, som
brugeren udvelger. Format, kvalitet, malforhold og evt. tekst angives, og korttilbehgret vealges.

Udskriv til PDF — X
Format

A4 liggende v
Kvalitet

200 dpi [w]

Malforhold

1:1194548 (3]
Tekst

Signaturforklaring

Mordpil

Tegningshoved

Udskrift kreever Adobe Reader

Veelg kortudsnit Annuller

Under punktet "Vejledning” ligger en pdf-udgave af en vejledning i at bruge hjemmesiden.

4
Teksten er et link til infoboksen:
Copyrights — X

Opmesrksoemheden henledes pa:
Stedfzestelzerne ma ikke
benyttes til projekterings- og
anlesgsarbejder. Der henvises til
LER. og ejerne af de pdgzeldende
anlzeg. Stedfeestelsestemast er
ikke komplet, dvs. at samtlige
servitutter | tingbogen endnu ikke
er stedfzestet. En oversigt over
tinglyste =ervitutter pa en
ejendom fas i
tinglysningssystemet.
Matrikelkortet ma ikke anvendes
til optagelse af mal.

Stedfzestelser ) |
© kort & Matrikelstyrelzen v

Heri star, hvordan datasettet “stedfeestede servitutter” ma anvendes samt det gares klart, at der er
tale om et endnu ufuldsteendigt dataszet.
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9 Generering af stedfaestelser med TegnSelv-lgsningen

SFDB omfatter ogsa en TegnSelv-lgsning som bliver en del af e-TLs anmelderportal. | lzsningen
kan anmelderen af en servitut optegne servituttens geografiske beliggenhed ved hjelp af nogle
simple tegneredskaber. Efter at servituttens geografiske beliggenhed er tegnet, gemmer
applikationen stedfaestelsen i en GML-fil, som derefter laegges i SFDB. Der generes ogsa

automatisk et eRids, som viser servituttens beliggenhed. Et eksempel pa et sadant eRids ses i figur
12.

Nord

eRids genereret i forbindelse med
tinglysning af servitut

Servitutkategorier:
Matrikelnummer: 8b

. Andet Forsyning
Ejerlav: Herstedvester By, Herstedvester

. Anvendelse . Kgb og salg
Kommune: Albertslund Kommune

. Bebyggelse Ledninger

eRids dannet den: 06-02-2009

Brugs- eller lejeforhold Tekniske anleeg
g
. Ejendomsforhold Bygning pa lejet grund
. Feerdsel

e e TS
1, o
Hagyg no""

eRids genereret ved brug af e-TLs anmelderportal

Figur 12: Eksempel pa eRids genereret i TegnSelv-lgsningen.

TegnSelv-lgsningen bliver ikke en del af farste version af e-TL fra september 2009. Det er pa
nuverende tidspunkt uvist, hvornar lgsningen implementeres i e-TL.
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Bilag 1. Kartografisk repraesentation af overkategorierne
(samt bygninger pa lejet grund)

Kartografisk repraesentation

Andet Forsyning

RGB: 128, 128, 128 RGB: 51, 204, 204
Anvendelse Kab og salg

RGB: 0, 0, 255 RGB: 255, 0, 255
Bebyggelse Ledninger

RGB: 255, 0, 0 RGB: 255, 153, 0
Brugs- eller lejeforhold Tekniske anlaeg
RGB: 153, 204, 0 RGB: 255, 255, 0
Ejendomsforhold // Bygning pa lejet grund
RGB: 0, 128, 0 // (RGB: 0, 0, 0)
Faerdsel

RGB: 153, 51,0
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Bilag 2: Servitut stedfeestet med metoderne A og RA

Linjeforleb 2

Linjeforlab 3
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Ny vandledning etableres, og den sikres ved en servitut, der lyses p& matr.nr. 2a, 13b, 2r og 2b.
Materiale til stedfeestelse: Indmalte GPS-koordinater af hele ledningsforlgbet.

Nar linjeforlgbet leegges ind pa matrikelkortet ses det, at en del af forlabet ligger pa et matr.nr.
hvorpa servitutten ikke er lyst (se forstarret udsnit). Dette skyldes ungjagtigheder i matrikelkortet.

Metode til stedfeestelse:
Der skal anvendes to metoder til stedfeestelse af vandledningen; A og RA.

For de linjeforlgb der ligger korrekt ift. skelbilledet anvendes absolut stedfaestelse (A),
ngjagtighedsklasse 1 (Opmalt i landsdeekkende system. Ngjagtighed typisk bedre end 20 cm.).

For det linjeforlgb der ikke ligger korrekt ift. matrikelkortet anvendes relativ stedfeestelse med
absolutte systemkoordinater (RA), ngjagtighedsklasse 1 (Opmalt i landsdaekkende system.
Ngjagtighed typisk bedre end 20 cm.).

Note til RA-stedfeestelsen: Savel linjeforlabet dannet udfra GPS-koordinaterne (A) savel som den til
matrikelkortet relative linje (R) angives i GML-filen. Begge stedfaestelser har metoden RA, og A-
linjen (den grenne) har bestemmelseskode Absolut og R-linjen (den bld) har bestemmelseskode
Relativ.

Stedfaestelsen af hele forlgbet af vandledningen bestar af fire geometrier: Farste geometri er
linjeforlgbet fra start i nord til linjen krydser skellet mellem matr.nr. 2b og 2a. Dette forlgb angives
med A-metoden. Anden geometri er linjeforlabet som ligger forkert pd matr.nr. 2a. Dette forlgb
angives med RA-metoden og bestemmelseskode Absolut. Tredje geometri er det manuelt
genereret linjeforlgb, som ligger korrekt ift. skellet mellem matr.nr. 2b og 2a. Dette forlgb angives
med RA-metoden og bestemmelseskode Relativ. Fjerde geometri er resten af vandledningen. Dette
forlgb angives med A-metoden.

Stedfaestelsen skal evt. angives som en flade, hvis linjen har beskyttelseszoner, som evt. kan
fremga af servitutteksten.

Kategorisering:
Overkategori: Forsyning. Underkategori: Vand

Opsummering:

Servitut vedr. vandledning Stedfaestelsesgeometri: Linje evt. flade
Stedfastelsesmetode: A og RA Overkategori: Forsyning
Nojagtighedsangivelse: 1 Underkategori: Vand
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